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SELETUSKIRI

Detailplaneeringu koostamise alused:

Planeerimisseadus

Tallinna Linnavalitsuse 3.11.2021 méaarus nr 36 ,, Tallinna linna t66korraldus
projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas‘

Riigihalduse ministri 17.10.2019 miirusest nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nduded*

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021 kaskkiri nr T-11-1/21/26 ,,Detailplaneeringu
algatamisettepaneku ja detailplaneeringu vormistamise juhend*

Tallinna Linnavalitsuse 23.08.2023 korraldus nr 743 Jérveotsa tee 1c kinnistu
detailplaneeringu algatamine Haabersti linnaosas

Jarveotsa tee 1c kinnistu detailplaneeringu algatamisettepanek

Detailplaneeringu lihtedokumendid:

1

Haabersti linnaosa tildplaneering, kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 20.04.2017 otsusega nr

40

Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 méarusega nr 9 vastuvdetud ,,Tallinna kaugkiittepiirkonna
piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte iildised

kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus”

Eesti standardid EVS 843:2016 ,,Linnaténavad”, EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine.

Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*.

PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Jérveotsa tee 1c kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu maa-ala asub Haabersti linnaosas, Viike-
Oismée asumis, Jarveotsa piirkonnas, Jarveotsa tee ja Paldiski maantee vahelisel alal.

Planeeritava ala kontaktvéond on poliifunktsionaalne, kus paiknevad nii elamud, drihooned, ka
tiksikud tihiskondlikud hooned.

Planeeritav maa-ala piirneb 1duna poolt 14-korruselise korterelamuga, ida pool asub ehitamisel
olev 9korruseline korterelamu, kirde pool iildkasutatav roheala, pdhja poole jaéb 2-korruseline
vee-ettevotjale kuuluv reoveepumpla ja purgimissdlm ning lddne poole jddb Paldiski maantee.

Planeeritava maa-ala suurus on 0,72 ha.
Planeeritavale alal jadvad jargmised kinnistud:

- Planeeritavale alale jadb sihtotstarbeta maa sihtotstarbega Jéarveotsa tee 1¢ kinnistu, mis

- kinnistusraamatu andmetel on OU Fund Ehitus omandis.

- Ehitisregistri andmetel asub Jarveotsa tee 1c kinnistul kauplus-paviljon, mis on
kdesolevaks ajaks lammutatud ja ala kasutatakse parkimisplatsina.

- Lisaks jddvad osaliselt planeeritavale alale Tallinna linna omandis olevad transpordimaa
sihtotstarbega Jarveotsa tee T1 ja Jarveotsa tee T7 kinnistud ning iildkasutatava maa
sihtotstarbega Jéarveotsa tee 1f kinnistu.
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Juurdepidis planeeritavale alale on avalikult kasutatavalt transpordimaa kinnistult
Jarveotsa tee T7.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE KIRJELDUS

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Jirveotsa tee 1c krundile ehitusdiguse médramine
4-7-korruselise korterelamu ehitamiseks. Lisaks on kavandatud iildiste maakasutustingimuste
méaédramine ja heakorrastuse, haljastuse, parkimise ning tehnovdrkudega varustamise pdhimdtteline
lahendamine.

Detailplaneeringu linnaehituslik eesmérk on miiratleda Jarveotsa tn 1c krundile uus identiteet ja
arengupotentsiaal Paldiski maantee dérset konteksti arvestades, et piirkonnas kujuneks vélja
magistraaltdnavadirne linlik elukeskkond.

Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmaérgid on:

e Kavandada uus hoone, mis sobitub linnaehituslikult olemasolevasse ja arendatavasse
keskkonda;

e Kavandada planeeritava hoone kdrguslikult nii, et need sobituksid Jérveotsa tee 1
olemasoleva 14korruselise korterelamuga ning rajamisel oleva 9korruselise korterelamuga
Jérveotsa tee 1a krundil.

e Parandada ala liikluskorraldust ning tagada lébi planeeritud krundi perspektiivne
juurdepiis ka Paldiski mnt 225 kinnistule.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU

Tallinna Linnavolikogu 20. aprilli 2017 otsusega nr 40 kehtestatud Haabersti linnaosa
iildplaneeringu kohaselt on planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks méaratud
korterelamute ala, kus vdivad paikneda kahe vdi enama korrusega korterelamud ning vdiksemad
lahipiirkonda teenindavad kaubanduse, teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega seonduvad
ettevotted ja asutused. Lubatav hoonestustihedus on kuni 1,6, lubatud korruselisus kuni 9 korrust
ning haljastuse osakaal peab olema vihemalt 40% krundi pindalast.

Detailplaneeringus on muudetud Jarveotsa tee 1¢ krundi sihtotstarve elamumaaks ning méairatud
ehitusdigus 4-7 maapealse ning 1 maa-aluse korrusega korterelamu ehitamiseks.
3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Detailplaneeringus ei ole olemasolevate krundipiiride muutmist ette ndahtud.

3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise p6himétted

Kavandatud hoonestusala, hoone paiknemise ja suuruse aluseks on koostdds planeeringulahenduse
autori Raivo Puuseppa ja Tallinna Linnaplaneerimise Ametiga valminud lahendus, mille alusel on
kéesolev detailplaneeringu lahendus koostatud.
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Kuna Paldiski maantee déres olevatel hoonetel iihtne ehitusjoon puudub, siis on planeeritud hoone
paigutatud Jérveotsa tee 1a krundile rajatava hoone pohjapoolse fassaadiga nii, et uus hoone asuks
ka Jarveotsa tee 1 hoonest voimalikult kaugel, et hoonete vahelisele alale saaks kavandada
haljastatud hooviala mis jirgib Viike-Oismie asumis olemasolevate korterelamute lahendust.

Planeeritud hoone korruselisuse mééramisel on arvestatud et uus hoone jadks madalamaks
naaberkruntidel olevatest hoonetest ning oleks ka astmeliselt liigendatud ning sellest 1dhtuvalt on
hoone kavandatud 4-7-korruselisena nii, et Paldiski maantee poolt on madalam osa 4korruseline ja
Jarveotsa tee la rajatava 9korruselise korterelamu poolt 6korruseline.

33 Ehituséigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja katastriiiksuste

koormusniitajad

Krunt pos 1 Jarveotsa tee 1b
Krundi sihtotstarve: elamumaa
Hoone suurim lubatud arv krundil: 1
Hoonete suurim lubatud ehitisalune pindala
(maa-pealne/maa-alune): 570 m?/920 m?
Hoone suurim lubatud korgus: 22,6 m
Hoone suurim lubatud maapealne brutopind 2990 m?
Hoone suurim lubatud korterite arv 34 tk

Juurdepiis krundile on Jéarveotsa teelt.

Krundile on planeeritud 44 parkimise kohta millest 25 kohta on planeeritud hoone mahtu ning 19
kohta maapealsetele parkimiskohtadele.

Kavandatud on tiks 4-7-korruseline korterelamu.

Planeeritud ala hoonestustihedus on 1,14.

3.4 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeritud maa-ala olemasoleva maapinna reljeef on tasane. Planeeringus ei ole kavandatud
maapinna tostmist vorreldes naaberkruntidega ja planeeritud teed ning haljasalad on ette ndhtud
projekteerida selliselt, et need tihilduksid olemasolevate naaberaladega.
Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkruntide olukorda.

Sademevesi tuleb juhtida hoonest ja naaberkruntidelt eemale sademeveekanalisatsiooni.

Haljastatud krundi osadele sattunud sademeveed immutatakse osaliselt pinnasesse. Kdvakattega
krundiosal kogutakse sademeveed restkaevudesse.

Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee drajuhtimise lahendus tipsustatakse ehitusprojektis.
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Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimaotted

Planeeritud ala haljastuse osakaaluks on kavandatud kokku 40% mille sees on ka murukivikattega
vett labilaskvad parkimiskohad. Tdiendav korghaljastus on kavandatud rajada planeeritud ala
ladnepoolse piiri ddrde ning ala keskossa. Krundi keskele kavandatud haljasala timber on ette
ndhtud istutada hekk ning samuti on tdiendav madalhaljastus planeeritud krundi pohjapoolse piiri
adrde.

Tépne uushaljastuse lahendus lahendatakse ehitusprojekti staadiumis volitatud maastikuarhitekti
tase 7 kutsetunnistust omav maastikuarhitekt poolt.

Jarveotsa tee 1c maa-ala puittaimestiku hinnangu on koostanud Sulev Jarve 19.07.2024 aastal ja

see on lisatud Lisa 5.1 alla.

Asendusistutuste arvutus

Likvideeritavate puude asemele istutatavate puude vajalik haljastuse iihikute arv on arvutatud
vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 méérus nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa

andmise kord®.

Asendusistutuste arvutustes on l&htutud jargmisest valemist:

D*

kus

kl+k2+ k3

=haljastuse iihik

D — raiutava puu rinnasldbimoot, mitme puu puhul 1dbimodtude summa, cm;
k1 — raiutava puuliigi koefitsient;

k2 — raiutava puu véartuskoefitsient;
k3 — raiepdhjuse koefitsient.

rinnas-
likv liigi Libimoot seisu- raie-
Pos | Jrk ’ .. g (1abi- | vairtus| korra . . Likvideeri-
puu | puuliik | koefit ~~ pohjuse | haljastuse s s
nr | nr . mootude | - klass | koefit- . e mise pohjus
nr -sient . koefitsient iithik
summa) sient
(cm)
1 1 | 14 | saavaher 0,5 48 1Y 0,2 0,7 22 hoonestusala
2 | 15 | migivaher 1 32 1Y 0,2 0,7 20 hoonestusala
3 | 17 | migivaher 1 77 1Y 0,2 0,7 49 hoonestusala
4 | 19 | migivaher 1 62 v 0,2 0,7 39 hoonestusala
5 | 21 | mégivaher 1 50 v 0,2 0,7 32 hoonestusala
6 | 24 arukask 1 40 111 1 0,7 36 hoonestusala
7 | 25 sookask 0,5 31 v 0,2 0,7 14 hoonestusala
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8 | 26 sookask 0,5 24 111 1 0,7 18 autoliiklus
9 | 27 | sookask 0,5 22 I 1 0,7 16 kergliiklus
10 | 28 |ungari sirel 0,7 el autoliiklus
arvutata
Pos 1 kokku 246

KOKKU: 246

Planeeringus kavandatud hoonete ja teede ehitamiseks tuleb likvideerida 10 objekti, nende seas
6 iiksikpuud, 3 puuderiihma ja 1 pddsagrupp. Neist 3 on III vdartusklassi ja 7 IV véértusklassi
objektid. Maksimaalne asendusistutuse arvestuse aluseks olev haljastuse iihikute arv on 246.

Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 méarus nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord*.
kohaselt ei pea asendusistutuse arvutuses arvestama pdosaid, V véértusklassi puid, viljapuid ja alla
8 cm rinnasldbimdoduga puid.

Arvutustega saadud haljastuse iihikute arv on esialgne ja see arv voib lahenduse tdpsustamisel
jargnevates projekteerimisstaadiumites muutuda. Loplik kompenseerimiseks vajalik haljastuse
tihikute arv saadakse raieloa menetlemise kéigus pérast ehitusloa véljaandmist.

3.6 Jaitmekiitluse pohimotted

Jadtmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on méératud Tallinna jddtmehoolduseeskirjas.
Kord on kohustuslik kdikidele juriidilistele ja fiitisilistele isikutele.

Detailplaneeringus on ette ndhtud paigaldada krundi sissesdidu tee dédrde stigavkogumismahutid
kuhu on ette ndhtud mahutid: biojddtmetele, paber+kartong, plast+metallpakend, klaaspakend ja
segaolme. Tdpsed mahutite suurused valitakse ehitusprojektis vastavalt Tallinna
jaatmehoolduseeskirja lisas 3 toodule.

Olmejadtmeid on kavandatud koguda liikide kaupa sorteeritult eraldi mahutitesse. Jadtmete (liigiti)
kogumise siigavmahutite voimalik asukoht on téhistatud detailplaneeringu pohijoonisel, tdpne
asukoht tipsustakse ehitusprojektis.

Nouded ehitusprojektide koostamiseks:

e Kisitleda ehitamisel tekkivate jaatmete liigiti kogumise vajadust Tallinna
jaatmehoolduseeskirja (JHE, 08.09.2011 méérus nr 28) ndudeid arvestades (st liigiti tuleb
koguda ja jadtmekaitlejale iile anda jadtmeliike voimalikult suures ulatuses). Tuua vélja
tekkivate jadtmete hinnangulised kogused ja liigitus kehtiva jadtmenimistu jérgi koos nende
edasise kditlemise ettepanekutega (tuua vélja jaddtmete voimalikud kiitluskohad). Betoon, asfalt
ning muud ehitus- ja lammutusjdidtmed sh pakend tuleb iile anda liigiti materjalide
taaskasutamiseks vastavat keskkonnakaitseluba omavale ettevottele. Viljakaevatud pinnase
kasutamine véljaspool ehitusobjekti kooskdlastada riigi Keskkonnaametiga
(https://keskkonnaamet.ee/keskkonnakasutus-keskkonnatasu/maapou/kaevise-voi-katendi-
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kasutamine#karjrist-katendi-v) voi iile anda Véo ja Harku karjddride heakorrastamiseks
vastavat keskkonnakaitseluba omavale kéitlejale. Kasvupinnas koorida eraldi ja kasutada
samal ehitusel haljastamiseks. Vilistada tuleb kasvupinnase reostamine ja tileméérane
tihendamine.

e Kavandada krundile jargnevad mahutid jddtmete liigiti kogumiseks: biojddtmed,
pabert+kartong, plast+metallpakend, klaaspakend ja segaolme. Mahutite suurused ja
draveosagedused saab JHE lisast 3.

e Mabhutite paigutamisel jargida JHE § 21. Jadtmemahuti paiknemiskohale ning teisaldus- ja
juurdesdiduteele esitatavad nduded.

3.7 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimoétted

Jarveotsa tee 1c¢ kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu maa-ala asub Haabersti linnaosas, Viike-
Oismie asumis, Jirveotsa piirkonnas, Jirveotsa tee ja Paldiski maantee vahelisel alal. Juurdepéis
planeeritavale alale on avalikult kasutatavalt transpordimaa kinnistult Jarveotsa tee T7.

Parkimine on lahendatud oma krundil valdavalt maa-aluses parklas.

Léahim bussipeatus on Jérveotsa teel kus peatuvad bussid nr 36 ja 61. Jalgsikdigu kaugusel asub ka
Viike-Oismée busside 10ppeatu, mille peatusest viljuvad rohke arv busse millega on tagatud

tthistranspordi tihendus linna eri piirkondadega.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos | Ehitise otstarve | Norm. Normatiivne Planeeringus ettenihtud
nr arvutus parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
krundil
1 Planeeritud 34x1,3=44,2 | 44 Uue elamu tarvis on
korterelamu planeeritud on 44

parkimise kohta milledele
lisaks on ette ndhtud
vastavalt Haabersti LO
ettepanekule tdiendavad 5
kohta Jarveotsa tee 1 maja
tarbeks.

Planeeritaval maa-alal kokku: 44 49

Kdikidele parkimiskohtadele on ette nahtud elektriauto laadimise juhtmetaristu igale
parkimiskohale.

Planeeritud 49 parkimiskohast on maa-alusele parkimiskorrusele kavandatud 25 kohta ning
maapealsete parkimiskohtadele 24 kohta millest 5 kohta Jarveotsa tee 1 elamu tarbeks.

Planeeritud ala asub vaga hea Ghistranspordi ithendusega piirkonnas kus lahim bussipeatus paikneb
75 m kaugusel planeeritud hoonest ning Viike-Oismaie tihistranspordi 16pp-peatus kust on tagatud
tthistranspordi liiniithendused linna kdigi teiste piirkondadega asub ca 300 m kaugusel.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt 17.09.2020 Tallinna Linnavolikogu otsusele nr 84
,» Lallinna parkimiskohtade arvu normid*.
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Liikluslahendus on koostatud vastavalt EVS 843:2016 standardile ,,Linnatdnavad”. Korterite arv
ning parkimiskohtade tdpne arv tdpsustatakse ehitusprojekti staadiumis vastavalt kehtivatele
normidele, normijirgne parkimiskohtade vajadus peab olema tagatud.

Planeeritud hoonete mahtu on kavandatud ka jalgrataste hoiuruumid. Orienteeruv jalgrataste
kohtade arv on planeeringualal kokku 34 rattakohta (34 x 1 = 34 kohta).

Tépsed jalgrataste parkimiskohad miératakse ehitusprojektis kus peab olema tagatud, et jalgrataste
parkimiskohad on kavandatud vastavalt kehtivale Tallinna Rattastrateegiale hoone mahus
tdnavatasapinnal, kergesti ja mugavalt juurdepdésetavatena.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks

e Teedechituslikud lahendused peavad olema kooskdlas EVS 843:2016 standardiga
,,Linnatdnavad”.

e Hoonesse ndha ette sissepddsude vahetusse ldhedusse eraldi sissepddsuga mugavalt kasutatav
rattaruum. Kavandatavad rattaparkimise vdimalused (mugav, turvaline) peavad soodustama
elanike rattakasutust.

e Arenduse elluviimisel ldhtuda Tallinna arengustrateegiast ,,Tallinn 2035,

e Rattamaja puudumisel, kavandada rattahoidla hoones esimesele korrusele sissepddsu kdrvale.

e Parkimise kavandamisel ldhtuda ehitusprojekti koostamise ajal parkimisele kehtivatest
nouetest.

e Hoonete piistitamisel tuleb niha ette Ehitusseadustiku § 65' alusel elektriauto laadimistaristu.

3.8 Avaliku ruumi planeerimise p6himétted

Planeeringuala avalikuks ruumiks on Jirveotsa tee ning planeeritud krundi ja Paldiski mnt 225
kinnistu vaheline ala. Kdesolevas planeeringus on kavandatud korrastada Jarveotsa tee
litkluskorraldus ning sellest ldhtuval on kavandatud ka tdiendavate parkimiskohtade rajamine
Jarveotsa tee 3 maja ette mis on liigendatud ja déristatud haljastusega.

Planeeritud krundi ja Paldiski mnt 225 kinnistu vahelisele alale on ette ndhtud rajada uus
kergliiklustee mis lihendab Paldiski maanteedérset kergliiklusteed planeeringuala kirdenurgas
oleva avaliku haljasalaga kust piiseb ka Oismie tee 107 krundi olevasse kauplusesse ning Viike-
Oismie bussipetusesse.

4 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tehnovorkude lahendus on pohimotteline ja tdpsustub ehitusprojektis tehnovorkude valdajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Kavandatud tehnovorkude planeerimispdhimotted:

e Mitut kinnistut teenindavad tehnovorgud paigutatakse avalikule maale;

e Tehnovorkude paigutamisel arvestatakse EhS § 70 toodud pShimdttega;

e Tagada tuleb planeeringuala naaberkinnistuid teenindavate tehnovorkude toimimine;

e Planeeritud krundi liitumine tehnovorkudega toimub tehnovorkude omanikega sdlmitavate
liitumislepingute kohaselt;

e UVK torustike sh sademeveekanalisatsiooni torustikude kuuluvad vdi saavad kuuluma
piirkonna vee-ettevottele.
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4.1.1 Vee- ja kanalisatsioonivarustus
Uldosa

Lahendus on koostatud vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI 09.05.2022 tehnilistele
tingimustele nr PR/2217123-2 ja nende tehniliste tingimuste pikendamisele 28.06.2023
PR/2334440-1.

Uvk torude sh sademevee kanalisatsiooniga liitumine toimub vee-ettevdtjaga sdlmitava
littumislepingu tingimuste kohaselt ja liitumistasu eest.

Projekteerimisel on arvestatud jirgmiste normide ja nduetega ning toddega:
e EVS 921 Veevarustuse vélisvorgud

EVS 848 Viliskanalisatsioonivork

EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletorje veevarustus.

EVS 843:2016 Linnatinavad

EVS-EN 1610 Aravoolu- ja kanalisatsioonitorustike ehitamine ja katsetamine

Siseministeeriumi méérus nr 10, 18.02.2021 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,

kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord*

o Kehtestatud Jarveotsa tee 1a // 1b //1d kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu (K-Projekt
Aktsiaselts t66 nr 17116)

e Jdrveotsa tee vee-, reovee ja sademeveekanalisatsiooni torustike projektiga (Altren Projekt
OU t66 nr VK21137)

Planeeritavat ala (Jarveotsa tee 1¢ kinnistut) 1dbib AKTSIASELTS-ile TALLINNA VESI kuuluv
DN1000mm sademevee iihiskanalisatsioon. Detailplaneeringus on arvestatud iihiskanalisatsiooni
torustiku kaitsevoondiga 5 m kummalegi poole torustiku teljest, kaitsevoondi ulatus on kantud
pdhijoonisele ja vastav kitsendus kirjeldatud kitsenduste tabelis. Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondite ulatused on kehtestatud Kliimaministri 12.09.2023.a. madrusega nr 57.
Uhistorustikud ei tohi jifida piirdeaiaga piiratud territooriumile. Uhistorustikele peab olema
tagatud vaba 68pievaringne juurdepiis hooldustehnikaga. Uhistorustike kaitsevoondisse mitte
kavandada hooneid, kdrg- ja madalhaljastust, kohtkindlaid arhitektuurseid vdikevorme jm objekte,
mis takistavad torustikule kiiret ligipadsu, selle hooldust, remonti ja renoveerimist. Sellest
ldhtuvalt ei ole krundile piirdeaedu kavandatud.

Kinnistu pdhjapoolse piiri taga paikneb piirkondliku tdhtsusega reovee- ja sademeveepumpla.
Sellest tulenevalt on detailplaneeringus lisatud tingimused ehitusprojektide koostamiseks p. 6.3
alla, et hoone ventilatsioonisiisteemi projekteerimisel tuleb sellega arvestada.

4.1.2 Veevarustus

Olemasolev tihisveevirgi toru on Jarveotsa tee T7 kinnistul paiknev DN250mm iihisveetorustik.
Uhisveevirgi torustike omanik on AKTSIASELTS TALLINNA VESI.
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Piirkonnas on tagatud normaalolukorras vabarShusurve 480 kPa ja tulekahju olukorras 100 kPa.
Seoses sellega, et periooditi voib vabasurve tihisveevirgis tousta iile 500 kPa on ettenédhtud
veem0ddusdlme paigaldada survealandusseade.

Krundi pos 1 veevarustus on tagatud Jarveotsa tee T7 kinnistul paiknevast DN250 mm
tihisveetorustikust. Krundile on ette ndhtud De63 mm veetorud liitumispunktiga ca 1 m kaugusel
krundi piirist Jirveotsa tee T7 tdnavamaa krundil.

Arvutuslikud vooluhulgad
Krunt pos 1 - majandus-joogivesi - 3,0 1/s.

Viline tuletdrjeveevarustus

Veevajadus ehitiseviliseks tulekustutuseks on 15 1/s 3 tunni jooksul.

Viline tulekustutusvesi voetakse olemasolevatest Jarveotsa tee T7 kinnistul tinavamaa kinnistul
paiknevast hiidrandist.

4.1.3 Kanalisatsioon

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem too0tab lahkvoolsena.
Olemasolevad tihiskanalisatsiooni torustikud on Jarveotsa tee T7 kinnistul asuv reovee
uhiskanalisatsioonitoru DN200 mm. Torustike omanik on AKTSIASELTS TALLINNA VESI.

Krundi pos 1 reovee eelvooluks on Altren Projekt OU tddga nr VK21137 iimbertdstetav
reoveetorustik. Krundile on ettenédhtud Del160 mm kanalisatsioonitoru liitumispunktiga ca 1 m
krundi piirist, Jarveotsa tee T7 kinnistul tinavamaa kinnistul.

Kanaliseeritavad arvutuslikud reovee vooluhulk on:
Krunt pos 1 — 6,8 I/s

4.1.4 Sademevee kanalisatsioon

Planeeritud ala sademevee eelvooluks on Jarveotsa tee T7 kinnistul paiknev sademevee
thiskanalisatsioon DN300 mm-500 mm.

Planeeringualalt drajuhitav sademevee vooluhulk tuleb iihtlustada planeeringuala piires.
Kinnistusisene liitumispunkti {ihendav isevoolne sademeveetoru on planeeritud 1dbimodduga
Del10 mm ja languga, mis tdistdite korral laseb sademevett ldbi kuni 10 I/s. Liitumispunkt paikneb
ca 1 m krundi piirist Jarveotsa tee T7 tdnavamaa kinnistul.
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Planeeringuala sademevee vooluhulkade bilanss

10

Planeeritud EVS 848:2021, korduvusperiood 3 aastat, 15 min, arvutuslik
intensiivsus q = 163.7 L/(sek*ha)
Pos nr Kovakate | Haljasala Arvutuslik vooluhulk (I/s) Lubatud Vajalik
(m?) (m?) vooluhulk | keskendamise
Ké&vakate | Haljasala | KOKKU (I/s) maht (m?)
1 1090 1529 14,3 5 19,3 10 10
Planeeritava
ala piiri
sissejaav 550 600 20,3 2 223 10 12
Jarveotsa
tee
tinavamaa
4.1.5 Uhisveevarustuse ja -kanalisatsiooni (UVK) vorkude ehituse maht
Veevarustus
PE plasttoru De63mm PN10 31m
Kanalisatsioon
PVC reovee kanalisatsioonitorud Del160 mm SN8 30m

PP sademevee kanalisatsioonitorud Del10 mm SN§

4.2

Elektrivarustus

7m

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt
18.11.2021 vélja antud tehnilised tingimused nr 392500.

Elektrikoormuse tabel

Pos Nimetus Arvutuslik elektrikoormus, Liitumine
nr Pa/la (kW/A)
1 Korterelamu 140/250 klfut.um1sl§.11p
innistu piiril

Detailplaneeringu ala tarbijate elektrivarustus on ettenidhtud olemasoleva alajaama nr 938 0.4 kV
seadme baasil.

Madalpinge toitevorgud ehitatakse eraldi fiidrite ringtoiteliinidena maakaabliga.
Objekti elektrivarustuseks kinnistu piirile on ettenéhtud 0.4 kV liitumis- ja jaotuskilp. Elektrikilbid
peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Kéesolev lahendus on pohimdtteline. Konkreetse hoone elektrivarustuse ehitusprojekti koostamine
toimub vorguvaldajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel ning arvestades objekti arhitektuuriga.
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Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada Elektrilevi OU-le
littumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.

Péikeseenergia: Alternatiivse energiaallikana voib kasutada pdikeseenergiat. Pdikesepaneele voib
paigutada hoone katusele. Voib ka kasutada pdikesepatareina toimivaid ehitusmaterjale:
katusekattena voi fassaadiviimistluses.

4.2.3 Vilisvalgustus

Viisvalgustuse lahenduse aluseks on Enefit AS (endise nimega Enefit Connect OU) poolt
20.06.2023 vélja antud tehnilised tingimused nr 72.

Pos 1 krundisisene vélisvalgustus lahendatakse hoone peakilbi baasil koos hoonete arhitektuurse
lahendusega.

Avalike tdnavate valgustuseks on ette nihtud LED-lampidega vilisvalgustid.

Planeeringus on kavandatud rajada avalikult kasutatavate teede ddrde tdnavavalgustust ca 240 m
pikkuselt ja tinavavalgustusrajatis ehitatakse vélja sdlmitava halduslepingu tingimustel. Erakrundil
paiknevad avalike alade valgustuse on ette ndhtud likvideerida.

Uued valgustid paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Ténavavalgustuse toiteliinid ehitatakse
kaabelliinidena. Elektrivarustus on ette ndhtud olemasoleva tdnavavalgustuse vorgu baasil.
Planeeritud tdnavavalgustuse arvutuslik elektrikoormus on ca 3kW.

Avalike alade valgustuseks on ettendhtud LED-lampidega vilisvalgustid. Valgustite
varvsustemperatuur peab olema 3000 K.

Vilisvalgustite kaitseaste peab olema vihemalt IP66, vandaalikindlus vastavalt valgusti
paigalduskdrgusele: 6 meetrit ja korgem - IK07 ja kuni 6 meetrit - IKO0S.

Vilisvalgustid peavad olema sama tooni voi ligilihedased metallmastide virvsusega.

Valgustuse himardamisel tuleb ldhtuda Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti poolt véljastatud
hiamardamisgraafikust. Planeeritud tinavavalgustuse elektrivarustus on ettendhtud LJS 452 F4
baasil.

Tingimused ehitusprojektide koostamiseks:

. Avalikud teed lahendada vastavalt Enefit Connect OU vilisvalgustuse osakonna poolt
véljastatavate tehniliste tingimuste alusel ette antud liitumispunktist, kinnistu vélisvalgustus
lahendada hoone peakilbist.

. Toojoonised kooskolastada tdiendavalt vorguvaldajaga.

. Ehitusprojekti lahenduse koostamisel arvestada vorguvaldaja tehnilistes tingimustes toodud
normide ja nduetega.

. Arvestama peab tdnavavalgustusvorgu omaniku ja haldaja poolt véljastatavate tehniliste

tingimustega ja kavandamise nduetega, kehtestatud valgustusklassidega, véltima peab
valgusreostust, tagatud peab olema energiaséést.

4.3 Sidevarustus

Objekti sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Telia Eesti AS telekommunikatsioonialased
tehnilised tingimused nr 38057761, 06.07.2023.
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Planeeritud hoone sidevarustus on ettendhtud lahtuvana Telia-le kuuluvast kaablikanalisatsioonist

sidekaevust nr k1575.

Uus sidekanalisatsioon ehitatakse PVC plasttorudest 100 mm 1dbimddduga, kinnistule on

ettendhtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus. Sidekanalisatsiooni hargnemistel kasutatakse

/b sidekaevusid.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sdidutee all on minimaalselt 1.0 m, véljaspool

soiduteed 0.7 m maapinnast.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepdisuvorgu osas lahendatakse ehitusprojekti

mahus. Sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorguvaldajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.

Telia siderajatistega iihendamine on lubatud teostada ainult sidetodde litsentsi omaval firmal ja

Telia poolt viljastatud to6loa alusel.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb ldhtuda jargmistest dokumentidest:

e Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016.a. méérus nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule ja

teostusmooddistamisele esitatavad nouded”;

e Telia dokument ,,Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistoddele®;

e Telia dokument ,,Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4.%;

e Telia dokument ,,Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning
ehitamiseks liinirajatiste kaitsevoondis*®.

4.4 Soojusvarustus

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 méérusele nr 9 ,, Tallinna Kaugkiitte piirid,
kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded ja
vorguettevotja arenduskohustus® kuulub planeeritud ala kaugkiittepiirkonda.

Planeeritud krundi soojusvarustuse lahenduse aluseks on ASi Utilitas Tallinn 21.04.2022
véljastatud tehnilised tingimused nr 22TT-01135.

Planeeritud ala soojusvarustus on lahendatud kaugkiitte baasil.

Uhenduskoht kaugkiittevorguga asub kambri MO10A-7-3A ja Jirveotsa tee 1 hoone vahel.
Eeldusel, et olemasolev DN80 soojustorustiku 16ik kuni uue hargnemiseni asendatakse
soojustorustikuga DN100. Otsetarbekas ja tehniliselt voimalik ihenduskoht tépsustada
projekteerimise kdigus ja kooskolastada kdigi asjasse puutuvate omanikega.

Jarveotsa tee 1c liitumispunkt (sulgarmatuur) paikneb Jéarveotsa tee T7 kinnistul.
Planeeritud ala soojuskoormus on 0,4 MW.

Pohimottelised soojusvarustuse tehnilised niitajad:

1. Soojuskoormuse lihendusskeem - sdltumatu.

2. Soojuskandja parameetrid:

- maksimaalne rohk soojusvorgus katsetuste ajal 1,6 MPa;

- maksimaalne temperatuur: 130 °C.

Planeeritava torustiku koormused ja 1abimdddud ning tédpne kulgemine tdpsustatakse
ehitusprojektis vastavalt véljakujunenud olukorrale ja reaalselt rajatavatele mahtudele.
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Kuna detailplaneeringu staadiumis on teadmata soojussdlmede asukohad, tdpsustada hoonete
(kruntide) soojuse iihendustorustiku asukohad ehitusprojektis.

4.5 Jahutus

Planeeritud piirkonnas kaugjahutus vork puudub ning sellest tulenevalt lahendatakse jahutus
lokaalsete tehnosiisteemidena voi passiivsete lahendustega, nt varjestus, sobiv klaasivalik,
ventileerimine disel ajal, katusehaljastus.

Tingimused ehitusprojektide koostamiseks:
. Jahutuse kavandamisel eelistada passiivsed ja taastuvatel energiakandjatele pohinevad
jahutussiisteeme.

5 Kehtivad ja planeeritud kitsendused
5.1.1 Olemasolevad kitsendused

Krundil on servituudi vajadus olemasolevale sademeveekollektorile vorgu valdaja kasuks 5 m
teljest molemale poole.

5.1.2 Kavandatud kitsendused

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide seadmiseks. Servituudivajadusega alad on
graafiliselt tdhistatud pohijoonisel ja tehnovorkude koondplaanil ning kitsendused kirjeldatud
pohijoonise kitsenduste lahtris.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondite ulatused on kehtestatud Kliimaministri
12.09.2023.a. maarusega nr 57.

Kavandatud servituutide vajadused kruntide kaupa on:

Pos 1:

Olemasoleva sademevee kollektori kaitsevoond 5 m teljest molemale poole.

SV: elektrikilpide ehitamiseks ja kasutamiseks kaitsevoondi ulatuses 2 m, vorgu valdaja kasuks.
SV: perspektiivseks juurdepddsuks Paldiski mnt 225 kinnistule, koridori laiusega 5 m.

SV: parkimisservituudi vajadus 5 parkimiskohale Jarveotsa tee 1 elanike kasuks.

Tanavamaal:
SV: Tehnovorguservituudi vajadusega alad vorgu valdajate kasuks tehnovorkude ehitamiseks ja
kasutamiseks:

Jarveotsa tee 1fja Jarveotsa tee 15a kinnistutel elektrikaablitele 1 m ddrmistest kaablitest
mdlemale poole ja sidekanalisatsioonile vélisseinast I m mdlemale poole;

Jarveotsa tee T7 ja Jarveotsa tee 1f kinnistutel kaugkiittetorustikule 2 m isolatsiooni
vélispinnast mdlemale poole;

Jarveotsa tee T7 kinnistul veetorule ja sademevee kanalisatsioonitorule 2 m toru telgedest
modlemale poole ning reoveekanalisatsioonitorule 2-2,5 m toru teljest mdlemale poole;

Jarveotsa tee 1 kinnistul reoveekanalisatsioonitorule kuni 1,3 m toru teljest.
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6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda detailplaneeringualal
uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja
huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 1dike 2 alusel sdlmitud halduslepinguga voetud
kohustusi lepingus méératud tdhtajaks tditnud. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes
omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.

6.1 Olulisemad arhitektuurinouded

e Hoonestusviis: lahtine.

Vilisviimistlus: lahendus peab olema timbruskonda sobiv. Vilisviimistluseks vdib kasutada

nditeks: kivi, krohvi, betooni, puitu, vérvi.

Katusekalle: 0° kuni 30°.

Katusematerjal: rullmaterjal.

Maa-alune korrus on tdiesti maa-alune, st on iimbritseva maapinnaga samas tasapinnas.

Kavandada kdigile korteritele terrass, rodu voi veranda, mis on piisavalt suur suvemoobli

paigutamiseks. 1-toalisel korteril voib olla ka prantsuse rddu voi vdiksem klaasitud rodu, alates

2- toalisest korterist on eeldatav, et iildjuhul on kdikidel korteritel rodu vdi terrass, mis on

klaasitud voi voimalik tulevikus klaasida (klaasitud osa suurusega ligikaudu 10 m2).

e Korterite pinnast 10% kavandada klaasitud rddudena ja/voi terrassidena.

e Ehitusprojekti koosseisus koostada viliruumi, sh uushaljastuse lahendus. Kaasata
projekteerimistoodesse vastavat padevust omav maastikuarhitekt.

e Viltimaks lindude kokkupdrkeid hoonetega, mitte kavandada suuri klaaspindu voi kasutada
lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele ndhtavaks.

e Hoonete projekteerimisel tuleb jargida energiasiddstu pohimotet, kasutades kvaliteetseid
materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete viiksemat soojavajadust ja
energiatarbimist. Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jargida Vabariigi Valitsuse
11.12. 2018 méadrust nr 63 ,,Hoone energiatShususe miinimumnouded*.

e Suuremahulised tehnoseadmed kavandada hoone mahus.

e Piikesepaneele voib paigutada hoone katusele voi vaib ka kasutada péikesepatareina toimivaid
ehitusmaterjale: katusekattena voi fassaadiviimistluses mis sobituvad hoone arhitektuuriga.

6.2 Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded:

e Piirdeaedade kujundustingimused: piirdeaedasid ei ole kavandatud.

e Teedeehituslikud, parkimislahendused ja rambi laiused ja kalded peavad olema kooskdlas
EVS 843:2016 standardiga ,,Linnatdnavad”.

e Planeeritud hoonetele ette nidha ehitusseadustiku § 65' alusel elektriauto laadimistaristu.

e Kavandada mugavaid ja turvalisi rattaparkimis- ja hoiustamiskohti. Ratastele ja lapsevankritele
ndha ette ruumid hoonete esimese korruse tasapinnale, mugava juurdepéddsuga ning trepikojaga
seotud asukohta. Jalgrataste parkimiskohtade arv médrata vastavalt Tallinna Linnavalitsuse
11. oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41 padevakorrapunktiga 26 kinnitatud Tallinna
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rattastrateegiale 2018-2028. Planeerida lisaks hoonesisestele rattahoiukohtadele ka krundile
rattahoiukoht.

Kavandada krundile jargnevad mahutid jaatmete liigiti kogumiseks: biojddatmed,
pabertkartong, plast+metallpakend, klaaspakend ja segaolme. Mahutite suurused ja
draveosagedused saab JHE lisast 3.

Mahutite paigutamisel jargida JHE § 21. Jadtmemahuti paiknemiskohale ning teisaldus- ja
juurdesdiduteele esitatavad nduded.

Muud néuded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

Hoone energiavarustusega (soojus-, jahutus- ja elektrienergia) lahendused ja seadmed peavad
voimaldama tagama hoone energiatShususe miinimumnduete tditmise.

Hoonele tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja
paigutamisel arvestada, et tehnoseadmete miira ei iiletaks keskkonnaministri 16.12.2016. a
madruse nr 71 ,,Vélisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja
hindamise meetodid* lisas 1 kehtestatud normtasemeid.

Detailplaneeringuga kaasnevate teede, hoonete jt ehitiste projekteerimisel tuleb ldhtuda
ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri médérusest 28. Puudega inimeste erivajadustest tulenevad
nduded ehitisele.

Ehitustegevusega kaasnevad miira- ja vibratsioonitasemed ei tohi iimbruskonnas iiletada
keskkonnaministri mdirusega nr 71 Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 médrusega nr 78

., Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise
meetodid* kehtestatud ehitusmiira ja vibratsiooni piirvairtusi.

Parklate ja platside reostusohtlikud sademeveed puhastada enne ithisvorku suunamist nduetele
vastavaks. Ndha ette parklate regulaarne kuivpuhastus.

Sademevee kiitlemisel 1dhtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18
kinnitatud "Tallinna sademevee strateegia aastani 2030" tingimustest. Piirata sademevee
juhtimist otse kanalisatsioonivorku. Voimalikult suur osa sademeveest immutada pinnasesse.
Koostada viliruumi, sh haljastuse projekt ning kaasata maastikuarhitekt.

Juhtida hoonetes paikneva parkla porandavesi reoveekanalisatsiooni.

Arvestada ringmajanduse pohimdtteid (sh efektiivne ruumi kasutamine, iimberplaneerimise
vOimalused, ehitiste energiatdhusus, ressursside sddstev planeerimine).

Kinnistu pdhjapoolse piiri taga paikneb piirkondliku téhtsusega reovee- ja sademeveepumpla.
Sellest tulenevalt tuleb hoone ventilatsioonisiisteemi projekteerimisel arvestada, et hoonesse ei
padseks voimalikud negatiivsed mojud. Vastavate haisu leviku/ haisu moju vihendamise
meetmete méidramiseks, peab olema ehitusprojekti koostamise staadiumis eelnevalt teostatud
16hnainete mdju uuring.

6.3.1 Haljastuse néuded

Haljastuse rajamise pohimotted on seletuskirja p. 3.5 ,,Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise
pohimotted.

Ehitusprojekti koosseisus esitada terviklik véaliruumi, sh uushaljastuse lahendus ja Jarveotsa tee
3 esine ala, projekteerimistoddesse kaasata volitatud maastikuarhitekti tase 7 kutsetunnistust
omav maastikuarhitekt.
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e Mitte kavandada sdilitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat,
tehnovorke ega muid kaevetdid ndudvaid lahendusi.

e Siilitavatel puudel teha vajadust modda hooldusldikust, jélgida, et puudel sdiliks liigiomane
vora.

e Likvideerida kuivanud voi peagi hddbuvad seedermannid ning teha puuderivis vahele istutused
enne, kui kiilgnevad puud liiga suureks kasvavad.

o Siilitatavatele puudele tagada igasuguse ehituse ajaks kaitsemeetmed (juurestiku, tiive ja
voraokste kaitse) ja mitte tootada juurestiku kaitsevoondis raskemehhanismidega. Puude alla ja
vahele ei tohi ladustada ehitusmaterjale.

e Asendusistutus kavandada maksimaalselt planeeringualale.

6.3.2 Keskkonnakaitselised nouded
Miira

Liiklusmiira olukorra vilja selgitamiseks kisitletaval alal teostati autoliiklusest pohjustatud
miiratasemete arvutused ning vahetud helirdhutasemete mdotmised auto- ja lennuliikluse kohta.

Detailplaneeringu lisa 5.2 alla on 09.07.2024 koostatud liiklusmiira hinnang ja Lisa p.5.2.1 all on
01.07.2024 koostatud lennumiira mddtmised.

Vastavalt teostatud uuringutele on Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a méaaruse nr 71

,» Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdootmise, mddramise ja hindamise
meetodid* kehtestatud I1I kategooria piirtaseme nouded on tdidetud. Reaalsete helirdhutasemete
modtmistulemused olid planeeringualal pdevasel ajal teostatud modtmiste ajal LA, eq

=55...59 dB. Mootmistulemuste ja modelleerimistulemuste vordlusest selgub, et reaalsete
helirdhutasemete mdotmiste ning teoreetilise miira levikumudeli pohjal arvutatud miiratasemed on
olemasolevas olukorras iisna sarnased (erinevus ca 2 dB).

Antud t60 raames 14bi viidud modtmiste tulemusena selgus, et lennuliiklusest pohjustatud
miiratasemed on Gisel ajavahemikul LpA,eq, = 61-67 dB. Maksimaalne miiratase disel
ajavahemikul on LAF,max, = 69-83 dB. Tegu on liihiajaliste miirastindmustega, mis kestavad
kokku 50-60 sekundit. Hoone konstruktsioonitiilipide ning avatdidete valikul tuleb arvestada
lennuliikluse mojuga.

Miiranouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks:

e Rakendada planeeritaval hoone projekteerimisel miiraleevendavaid meetmeid, sh niha ette
rodude klaasimine.

e Kuivord Paldiski mnt puhul on tegu korge litkluskoormusega peateega, on soovituslik
planeeringuala teepoolsete hoonete ruumide jaotamisel véltida miiratundlike ruumide (nt
magamistubade) paigutamist tinavapoolsele kiiljele ning voimalusel mitte kavandada hoone
tanavapoolsetele kiilgedele avatavaid aknaid.

e Laste minguviljak ehk projektiga seotud miiratundlik objekt on soovituslik kavandada
miirarikka maantee (Paldiski mnt) suhtes teest voimalikult kaugele, et vihendada maanteelt
levivat miira mianguvéljakule.

e Fassaadide projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada siseruumidele kehtivate miiranormide
jargimine vastavalt sotsiaalministri 01.07.2002 mééarusele nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja

K-Projekt Aktsiaselts 166 nr 21055
Tallinn, Haabersti LO
Jarveotsa tee ¢ kinnistu detailplaneering
Kuupdev: 28.01.2025



17

puhkealal, elamutes ning {ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid*

§-ile 6 1g 1. Nimetatud méadruse § 6 1g 4 jargi on nii elamutele, biiroo- ja haldushoonetele kui
kaubandus ja teenindusettevotetele médrusega kehtestatud helirdhu normtasemete arvsuurused
arvestatud kinniste akende ja ustega mobleeritud ruumidele, samas ruumides, kus on
ventilatsiooni sissepuhke- ja vdljatdmbeavad, peavad need olema mdotmiste teostamisel
avatud.

Hoonete projekteerimisel tuleks arvestada standardi EVS 842:2003 “Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” liikklusmiira normtasemeid elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes.

Vastavalt standardile EVS 842:2003 ”Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.” tuleks
projekteeritavate ehitiste valispiirete konstruktsioonide heliisolatsiooni hindamisel ja tiksikute
elementide valimisel rakendada vilispiirde iihisisolatsiooni indeksit R’tr,s,w, vastavalt
keskkonnamiira taseme suurusele, ehitise tiilibile ja ruumikasutusotstarbele. Ehitiste
vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja liksikute elementide valikul tuleb rakendada
transpordimiira spektri 1dhendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717.

Vastavalt standardis EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”
tabelis 6.3 — ”Vilispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt vélismiiratasemest”
toodule tuleks projekteeritava hoone vilispiirete konstruktsioonid projekteerida minimaalselt
selliselt, et kdrge miiratasemega tdnava poole jddvate mitmest erineva heliisolatsiooniga
elemendist vélispiirete {ihisisolatsioon oleks vihemalt R’tr,s,w+Ctr > 35...45 dB, olenevalt
projekteeritava hoone ruumide otstarbest ja lubatud liiklusmiiratasemest siseruumides ja
vilispiirdele mdjuvast

litklusmiiratasemest. Akende valikul tuleb tédhelepanu podrata akende heliisolatsioonile
transpordimiira suhtes. Kui aken moodustab >50% vilispiirde pinnast, voetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde Shumiira isolatsiooni indeks.

Hoonestuse rajamisel tuleb tagada, et siseruumide miiratasemed ei iiletaks sotsiaalministri
04.03.2002 méadruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid” normtasemeid, rakendades
vastavaid miiravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest.”).

Insolatsiooni nouded:

Ehitusprojektide koosseisus peab olema insolatsiooni kestuse muutumise analiiiis
projekteeritavate korterite kohta mis on koostatud vastavalt Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi ruumi otsese paikesevalguse (insolatsioon) kestuse
arvutamise juhendile. Fassaadidel, kus pole tagatud piisav insolatsioon, ei ole lubatud
kavandada eluruume mille kdik aknad paikneksid antud fassaadil vaid tuleb kavandada nn lébi
maja korterid kus tihe korteri aknad asuvad mitmel fassaadil, et oleks tagatud nduetekohane
insolatsioon.

Arvestada EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Paevavalgus hoonetes nduetega.

Pinnase radoonisisaldusest tulenevad nouded:

Hoonete projekteerimise ja ehitamisel ldhtuda Eesti Standardis EVS 840:2009 "Radooniohutu
hoone projekteerimine* toodule.

Ehitusprojektis koostada vajadusel tdiendav radooniuuring ja lahendada meetmed vastavalt
normidele.
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Jadtmekaiitlus:

e Juhinduda Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 miéruse nr 3 ,,Tallinna jadtmehoolduseeskiri*
(JHE) toodud nduetest. JHE § 21 sdtestab nduded jddtmemahuti paiknemiskohale ning
teisaldus- ja juurdesdiduteele. Olmejddtmete mahutite arvu planeerimisel juhinduda JHE
Lisast 3.

e Jadtmete kiitlemise korraldamisel juhinduda Tallinna jddtmehoolduseeskirjast. Kord on
kohustuslik kdikidele juriidilistele ja fiitisilistele isikutele;

e Jadtmete kogumiskonteinerite (siivamahutite) voimalikud asukohad on téhistatud pohijoonisel.
Konteinerite asukohti voib tdpsustada ehitusprojektis.

e Tagada olmejditmete kogumiskohad kinnistu pohiselt arvestades planeeritava hoonestuse
kasutusotstarvet ning Tallinna jadtmehoolduseeskirja § 16 ndudeid. Jadtmemahutite
teisaldustee veokini peab olema maksimaalselt 10 m pikk. Tagada ligipdds
teenindustranspordile ja -personalile.

Nouded vertikaalplaneerimiseks:

e Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna korgus peab olema
kooskdlas naaberkinnistute hoonestatud aladega. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada
naaberkinnistute olukorda.

e Vertikaalplaneerimisega véltida tdiendava sademevee valgumine naaberkinnistutele.

6.3.3 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on médratud vastavalt Siseministri médarusele nr 17, 30.03.2017
,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded®.

Hoone projekteerimisel arvestada Siseministeeriumi méadrusega nr 10, 18.02.2021 ,,Veevotukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord* ja Eesti Standarditega EVS 812-7:2018; EVS 812-6:2012+A1+A2.

Tule leviku takistamiseks on planeeritud korterelamute tuleohutusklassiks madratud TP-1.
Tuleohutuskujad on tagatud.

Planeeringuala vilistulekustutusvesi 10 /s kolme tunni jooksul saadakse olemasolevast hiidrandist
Jérveotsa teelt. Ehitusprojekti staadiumis tépsustatakse tdiendava vilistulekustutusvee ning
sisetulekustutusvee vajadus. Veevarustuse lahendus on kirjeldatud seletuskirja p. 4.1.2 all.

Nouded ehitusprojektide koostamiseks:

e Tagada pédédstemeeskondade juurdepddsud hoonete peasissekdikude juurde. Vastavalt
standardile 812-7:2018 tuleb tagada padstemeeskonna ja -tehnika juurdepdisud ka
hédaviljapdasudeni.

e Tule leviku takistamiseks projekteerida hoone TP1 tulepiisivusklassile vastavana.

o Piéistetoode tegemiseks peab padstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepdis
tulekahju kustutamiseks ettendhtud paistevahenditega.

e Hoonete projekteerimisel arvestada Eesti projekteerimisnormi EPN 10.1.
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6.3.4 Kauritegevuse riske vihendavad abinoud

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine* toodud
soovitusi.

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed:
e FElava kasutusega ala vihendab kuriteohirmu, vihendab graffiti- ja vandalismiriski.
e Hoone hoovialale on planeeritud valgustus nii konniteedele kui ka manguviljakule.

Kuriteo himu vihendamiseks tagada:

e Hea nédhtavus ja valgustus hoonete sissepdédsudel, konniteedel ja parkimisaladel ning
manguviljakul;

e Hoone sissepddsude juures on soovitav kasutada fonolukusiisteeme;

e Hoone tugevad ukse- ja aknaraamid, lukud ja klaasid vihendavad vandalismi ja sissemurdmise
riski;

e Kasutada vandalismikindlaid konstruktsioone rekreatsioonialal ja laste ménguviljakutel;

e Kasutada siittimatust materjalist priigikaste;

e Tagada ala iildine korrashoid.

6.3.5 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

Edasiseks projekteerimiseks tellida vorguvaldajatelt tehnilised tingimused ning kooskolastada
projektid vorguvaldajatega.

Servituudivajadus viljaspoole planeeritud ala projekteeritavate tehnovorkude jaoks selgitatakse
ehitusprojektis.

Tagada tehnovorkude ja rajataiste projekteerimine EhS § 70 toodud pohimdte alusel, st tagada
tehnovorkude paigutamisel maa otstarbekas kasutamine ning tagada tdnavaruumi kaasaegne
planeerimine ja kasutamine.

Projekteerimisel ldhtuda kehtivate riigi ja linna digusaktide, standardite, ametkondlike,
erialaliitude ja tehnovdrgu valdajate juhenditest ja juhistest.

Kinnistu pohjapoolse piiri taga paikneb piirkondliku tdhtsusega reovee- ja sademeveepumpla.
Sellest tulenevalt tuleb hoone ventilatsioonisiisteemi projekteerimisel arvestada, et hoonesse ei
padseks voimalikud negatiivsed mojud. Vastavate haisu leviku/ haisu moju vihendamise
meetmete midramiseks, peab olema ehitusprojekti koostamise staadiumis eelnevalt teostatud
16hnainete mdju uuring ning ehitusprojektis arvestatud esitatud nduetega hoone projekteerimisel.

Ehitusprojekti staadiumis koostada tdiendavad uuringud jargnevad tdiendavad uuringud: topo-
geodeetiline moddistus; ehitusgeoloogiline sh selgitada vélja pohjavee tase ja pinnaste
filtratsiooniomadused; Paldiski mnt 225 tulenev haisuhdiring; radooni leviku uuring.

Tehnovdrkude ja rajatiste paiknemine avalikul tinavamaal kooskdlastada ehitusprojekti staadiumis
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.
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Sidevarustus:

e Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sidechitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS § 70 ja § 78 nduetele.

e Toode teostamisel sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM
madrusest nr 73 (25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded®, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise
omaniku juhenditest ja nduetest.

e Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks.

e Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis v3ib
ohustada sideehitist.

e Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 to6pdeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud
véljakutse aega Telia Ehitajate portaalis.

Elektrivarustus:
e Toojoonised kooskolastada tdiendavalt vorguvaldajaga.

Tanavavalgustus:

e Kooskdlastatud ainult detailplaneeringu osa, tdnavavalgustus tuleb lahendada eraldi projektiga.
e Tooprojekti jaoks taotleda uued tehnilised tingimused.

e Toojoonised kooskolastada tdiendavalt.

Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon:

e Enne jdrgnevaid projekteerimisstaadiumeid taotleda AKTSIASELTS TALLINNA VESI
tehnilised tingimused.

e Jdrveotsa tee 1c kinnistu kanaliseerimiseks peavad olema eelnevalt véljachitatud
kanalisatsioonitorustikud vastavalt Altren Projekt OU poolt koostatud t66le nr VK21137, mille
mahus lahendatakse olemasolevate Jirveotsa tee 1a kinnistut lébivate tihistorustike
iimbertdstmine avaliku kasutusega maa-alale. Jarveotsa tee 1c reovee kanaliseerimiseks peab
olema viljaehitatud reoveekanalisatsioonitorustik kuni Jarveotsa tee DN250 mm
reoveetorustikuni Jarveotsa tee 15 kinnistu juures (joonisel ndidatud kaevuni K-3).

e Veevarustuse ning reovee ja sademevee drajuhtimise lahendused (sh kinnistuvéliste vee ja
kanalisatsiooni iihistorustike viljachitamise mahud) kuuluvad tépsustamisele ehitusprojekti
koostamisel.

e Planeeritud iihisveevirgi ja -kanalisatsioonitorustikele méirata servituudi (IKO) vajadusega
alad torustike kaitsevoondite ulatuses vorguvaldaja (AS Tallinna Vesi ) kasuks. Uhisveevirgi
ja kanalisatsiooni rajatiste kaitsevoondite ulatused on kehtestatud Kliimaministri 12.09.2023.a.
madarusega nr 57.

e Hoone mahus paikneva parkla pdrandavesi juhtida reoveekanalisatsiooni.

e Sademevee kiitlemisel 1dhtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18
kinnitatud "Tallinna sademevee strateegia aastani 2030" tingimustest. Piirata sademevee
juhtimist otse kanalisatsioonivorku. Voimalikult suur osa sademeveest immutada pinnasesse.

e Nibha ette parkimisala regulaarne kuivpuhastamine ja iihisvorku juhitava reostusohtliku
sademevee eelnev puhastamine.

Soojusvarustus:
e Planeeritavale ja rekonstrueeritavale torustikule on vaja seada AS Tallinna Soojus kasuks
tahtajatu tasuta isiklik kasutusdigus.
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e Vajadusel tdiendada jargmises projekteerimise staadiumis planeeritud soojustorustiku
kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jadvad
torustiku paigalduspinged ja —pikkused.

e Uksikute objektide soojus- ja jahutusvarustuse lahendamiseks on vaja taotleda AS Utilitas
Tallinn konkreetsed tehnilised tingimused.

7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGU KOOSTAMISE
LAHTEDOKUMENTIDELE JA - SEISUKOHTADELE

7.1 Vastavus ruumilise arengu eesmiirkidele

Detailplaneeringu linnachituslik eesmérk oli Jarveotsa tee 1¢ krundile ehitusdiguse madramine
4-7-korruselise korterelamu ehitamiseks. Lisaks kavandada tildiste maakasutustingimuste
méaédramine ja heakorrastuse, haljastuse, parkimise ning tehnovdrkudega varustamise pdhimdtteline
lahendamine.

Kavandada on uus hoone, mis sobitub linnaehituslikult olemasolevasse ja arendatavasse
keskkonda. Selleks on kavandatud hoone korruselisus madratud astmelisena 4-7-korruseliselt nii,
et korgem osa jdib hoone keskossa ning madalamad osas kiilgedele. Samuti on kavandatud hoone
paigutatud krundi pohjapoolse piiri ddrde et see oleks vdimalikult kaugel olemasolevast
14-korruselisest Jarveotsa tee 1 korterelamust ja uue hoone ning olemasoleva hoone vahelisele
alale moodustuks avaram haljasala.

7.2 Kavandatu méju lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvoimalustele ning
vastavus avalikele huvidele ja viirtustele

Kéesolevas planeeringus on kavandatud korrastada Jarveotsa tee liikluskorraldus, kavandatud on
uus parkla Jarveotsa tee 3 maja ette ning lébi planeeritud ala on kavandatud perspektiivne
juurdepédsutee ka Paldiski mnt 225 krundile. Uus rajatav hoone muudab piirkonna
kaasaegsemaks.

7.3 Vastavus Haabersti linnaosa iildplaneeringule

Tallinna Linnavolikogu 20. aprilli 2017 otsusega nr 40 kehtestatud Haabersti linnaosa
ildplaneeringu kohaselt on planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks méératud
korterelamute ala, kus vdivad paikneda kahe vdi enama korrusega korterelamud ning vdiksemad
lahipiirkonda teenindavad kaubanduse, teeninduse, lastehoiu ja vabaaja harrastusega seonduvad
ettevotted ja asutused. Lubatav hoonestustihedus on kuni 1,6, lubatud korruselisus kuni 9 korrust
ning haljastuse osakaal peab olema vihemalt 40% krundi pindalast.

Detailplaneeringu on kavandatud hoonestustiheduseks 1,14, korruselisuseks on kavandatud 4-7
korrust ning haljastuse osakaaluks on kavandatud koos murukivi parkimiskohtadega 46 %.
Detailplaneeringu on kooskolas Haabersti linnaosa tildplaneeringuga.
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7.4 Kehtiv detailplaneering

Planeeritava maa-ala kohta ei ole varem kehtestatud detailplaneeringut.

7.5 Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Detailplaneeringu algatamise korralduses médirati planeeringu koostamiseks jargnevad
lahteseisukohad ja lisatingimused:

1. kavandada maapealne hoonestusala piir, sh rddude ala, Jarveotsa tee 1a kavandatud
maapealse hoonestusala pdhjapoolse piirini;

Tingimusega arvestatud ja planeeritud hoone on kavandatud Jirveotsa tee 1a hoone
pohjapoolsele ehitusjoonele.

2. pandus maa-alusele korrusele kavandada vdhemalt 2/3 ulatuses hoone mahus;

Tingimusega arvestatud ja pandus kavandatud 2/3 ulatuses hoone mahtu.

3. hoonealune parkimiskorrus kavandada téielikult maa-alusena;

Tingimusega on arvestatud ja hoonealune parkla kavandatud tdielikult maa-alusena.

4. kavandada lounapoolne kompaktne maapinnale rajatud korghaljastusega dueala vahemalt
40% krundi pindalast;

Tingimusega on arvestatud, krundi lounapoolsele alale kavandatud kompaktne haljasala ning
haljastuse protsendiks koos murukivi parkimiskohtadega on kokku 46%.

5. kavandada planeeritava juurdesdidutee ddrde olemasolevaid konniteid iihendav vihemalt 2 m
laiune konnitee;

Tingimusega on arvestatud ja juurdesoidutee ddrde kavandatud 2m laiune konnitee.

6. kavandatav Paldiski mnt 225 poolne kergliiklustee tuleb iihendada olemasolevatega;
Tingimusega on arvestatud ja Kadaka pst 225 poole kergliiklustee on tihendatud Paldiski mnt
ddrse ja Jarveotsa tee 15a krundil oleva kergliiklusteega.

7. kavandada Jérveotsa tee 3 kinnistu ees Jarveotsa tee T7 kinnistule tdnavaga risti parkimine
osaliselt Jarveotsa tee 1f iildkasutatava maa sihtotstarbega kinnistul koos konnitee ja puude
riviga, Jarveotsa tee konniteede suunas, kus asuvad bussipeatused ja lilekdigurada;
Tingimusega on arvestatud. Jarveotsa tee 3 ette on kavandatud parkla koos korghaljastusega ning
konnitee on tihildatud Jdrveotsa tee konniteega.

8. kavandada parkimine Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsuse nr 84 "Tallinna
parkimiskohtade arvu normid" pdhimdtete kohaselt. Kavandatava korterelamu parkimise
vajadus tuleb tagada omal kinnistul, sh elektriauto laadimistaristu;

Tingimusega on arvestatud ning normatiivne parkimiskohtade arvutus on kajastud seletuskirja
p. 3.7 all.

9. kavandada sdidu- ja kdnniteed, parkimiskohad ning muud liiklusrajatised vastavalt

EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad* nouetele;

Tingimusega on arvestatud, parkimiskohad ja liiklusrajatised vastavalt kavandatud ning vastav
tdiendav tingimus ehitusprojektide koostamiseks lisatud ka seletuskirja p. 3.7 alla.

10. kavandada mugavaid ja turvalisi rattaparkimis- ja hoiustamiskohti. Ratastele ja lapsevankritele
ndha ette ruumid hoonete esimese korruse tasapinnale, mugava juurdepddsuga ning trepikojaga
seotud asukohta. Jalgrataste parkimiskohtade arv méérata vastavalt Tallinna Linnavalitsuse

11. oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41 padevakorrapunktiga 26 kinnitatud Tallinna
rattastrateegiale 2018-2028;

Tingimusega on arvestatud, jalgrataste voimalikud hoiukohad tihistatud detailplaneeringu
pohijoonisel ja vastav lisatingimus ehitusprojektide koostamiseks on lisatud seletuskirja p. 3.7
alla.
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11. kinnistut 14bib sademevee tihiskollektor, millele tuleb tagada vaba ruum vdhemalt kaitsevoondi
ulatuses;

Tingimusega on arvestatud, servituudi vajadusega ala tihistatud detailplaneeringu pohijoonisel
ning vastav kitsendus kirjeldatud pohijoonise kitsenduste tabelis.

12. sademevee kéitlemisel 1dhtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18
kinnitatud "Tallinna sademevee strateegia aastani 2030" tingimustest. Piirata sademevee juhtimist
otse kanalisatsioonivorku. Vdimalikult suur osa sademeveest immutada pinnasesse.

Tingimusega on arvestatud, sademevee lahendus on vastavalt koostatud ning vastav lisatingimus
ehitusprojektide koostamiseks lisatud ka seletuskirja p. 6.3 alla.

13. arvestada Paldiski maantee laiendusega;

Tingimust on arvestatud ja kontaktvoondi analiiiisi joonisele on peale kantud Paldiski mnt
rekonstrueerimise projektlahendus.

14. hinnata kinnistu miiraolukorda juhindudes keskkonnaministri 16. detsembri 2016 mairusest nr
71 "Vélisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdotmise, méddramise ja hindamise
meetodid". Hindamise tulemusena selgitada vilja vajalikud miira leevendavad meetmed ja
konkreetsed juhised ala planeerimiseks;

Tingimusega on arvestatud, miirauuring on koostatud ja lisatud Lisa 5.2 alla ning
leevendusmeetmed kajastatud seletuskirja p. 6.3.2 all.

15. teostada Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 mééruse nr 15 ,,Haljastuse inventeerimise
kord* kohane haljastuse inventeerimine, mis on kohustuslik 1dbi viia enne kavandatavat
ehitustegevust maa-alal, millel kasvavad puit- ja rohttaimed. Tagada I ja II vadrtusklassi
kdrghaljastuse sdilimine ning voimalusel III véadrtusklassi kdrghaljastuse sdilimine;

Tingimus on tdidetud, koostatud haljastuse inventeerimine on lisatud Lisa 5.1 alla ning alal on
sdilitatud koik 11 vidrtusklassi puud. I vidrtusklassi puid ala ei kasva.

16. sdilitatava kdrghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovdrke

ega teisi kaevetdid ndudvaid lahendusi mitte kavandada;

Tingimus on tdidetud, detailplaneeringu lahendus vastavalt koostatud ning vastav tdiendav
lisatingimus ehitusprojektide koostamiseks lisatud ka seletuskirja p. 6.3.1 alla.

17. tuua vélja liigiliselt, arvuliselt ja véértusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning pdhjendus
selle likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.
veebruari 2021 méérusele nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord*. Asendusistutus
kavandada maksimaalselt planeeringualale;

Tingimus tdidetud ja asendusistutuse arvutus on kajastatud seletuskirja p. 3.5 all ning tdiendav
tingimus kajastatud ka seletuskirja p. 6.3.1 all.

18. ndha ette hoonesisese parkla pdrandavee juhtimine reoveekanalisatsiooni;

Tingimusega arvestatud ja vastav tingimus lisatud seletuskirja p. 6.3 alla.

19. detailplaneeringu koostamisel kirjeldada olmejddtmete kogumise lahendust. Olmejddtmete
kogumiskoha suurus peab olema piisav, et korraldada liigiti kogutud jadtmete dravedu optimaalse
sagedusega - kord niddalas. Jddtmemahutite teisaldustee veokini peab olema maksimaalselt 10
meetrit pikk. Médrata olmejaidtmete kogumiskohad kinnistu pohiselt arvestades planeeritava
hoonestuse kasutusotstarvet ning Tallinna jidtmehoolduseeskirja ndudeid, asukohad téhistada
pohijoonisel. Tagada ligipais teenindustranspordile ja -personalile, vajadusel médrata servituudi
vajadus elanike, teenindustranspordi ning -personali juurdepddsu tagamiseks;

Tingimusega arvestatud, jddtmete kogumislahendus on kirjeldatud seletuskirja p.3.6 all ning
tdiendavad tingimused lisatud ka seletuskirja p. 6.3.2 alla.

20. detailplaneeringu koostamisel arvestada ringmajanduse pohimadtteid (sh hoonete
mitmefunktsionaalsus, efektiivne ruumi kasutamine, iimberplaneerimise voimalused, ehitiste
energiatohusus, ressursside sééstev planeerimine).

Tingimusega on arvestatud ning vastav lisatingimus lisatud ka seletuskirja p. 6.3 alla.

K-Projekt Aktsiaselts 166 nr 21055
Tallinn, Haabersti LO
Jarveotsa tee ¢ kinnistu detailplaneering
Kuupdev: 28.01.2025



24

Detailplaneeringu algatamise korralduse p. 4 alusel on lisatud detailplaneeringu seletuskirja p. 6.1

alla jargmised lisatingimused ehitusprojektide koostamiseks:

e Ehitusprojekti koosseisus koostada viliruumi, sh uushaljastuse lahendus. Kaasata
projekteerimistoddesse vastavat padevust omav maastikuarhitekt;

e Viltimaks lindude kokkupdrkeid hoonetega, mitte kavandada suuri klaaspindu voi kasutada
lahendusi, mis muudavad klaasi lindudele ndhtavaks;

e Suuremahulised tehnoseadmed kavandada hoone mahus;

e Korterite pinnast 10% kavandada klaasitud rddudena ja/voi terrassidena.

7.6 Vastavus tuleohutusnouetele

Tuleohutusnduded ja meetmed on méératud vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* ja hoone projekteerimiseks on méératud tingimused
ehitusprojektide koostamisel arvestada Siseministeeriumi madrusega nr 10, 18.02.2021
,»Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord*.

Tuleohutusnduded on méadratud seletuskirja punktis 6.3.3. Hoone planeerimisel on arvestatud, et
uus hoone paikneks naaberhoonetest vihemalt 8 meetri kaugusel ning tuleohutuskujad on tdidetud.
Seletuskirja p. 6.3.3 alla on lisatud, et padstemeeskondade juurdepéddsud hoonete peasissekéikude
juurde on tagatud. Vastavalt standardile 812-7:2018 tuleb tagada pdéstemeeskonna ja -tehnika
juurdepididsud ka hddaviljapddsudeni. Tapsemad lahendused koostatakse ehitusprojekti staadiumis
ja kooskdlastatakse tdiendavalt Pddsteametiga.

7.7 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 mééarusele nr 2 ,,Raie- ja
hooldusldikusloa andmise kord*

Asendusistutuse arvutus on lisatud seletuskirja p. 3.5 alla.

7.8 Vastavus Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 méérusele nr 15 ,,Haljastuse
inventeerimise kord*

Jérveotsa tee 1¢ maa-ala puittaimestiku hinnangu on koostanud Sulev Jérve 2023 aastal ja see on
lisatud Lisa 5.1 alla.

7.9 Vastavus Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi kodulehel avaldatud
insolatsiooni kestuse arvutamise juhendile

Kuna planeeritud hoone jddb olemasolevast Jarveotsa tee 1 hoonest pdhja poole 43 m kaugusele
ning naaberkrundile Jirveotsa tee 1c rajatavast hoonest loode suunda 25 m kaugusele, siis
eeldatavasti kavandatav hoone naaberhoonete insolatsiooni ei mdjutada.

Taiendavad tingimused ehitusprojektide koostamiseks on lisatud seletuskirja p. 6.3.2 alla, et
ehitusprojektis tuleb koostada tdiendav insolatsioonianaliiiis.
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7.10 Vastavus Eesti standardile EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*

Meetmed kuritegevuse ennetamiseks on kavandatud Eesti standardis EVS 809-1:2002
»Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine* toodud
soovituste alusel.

Kavandatud linnaehituslikud muudatused sdilitavad ldhiala sotsiaalse keskkonna ja vargustiku.
Hoonesisese parkimiskorruse planeerimisega on vihendatud autodega seotud kuritegude riski.
Hoovialale planeeritud laste minguvéljakute ala on hoonest histi jilgitav. Uue hoone suurendab
ala elavust millega viheneb vdimalike kuritegude oht.

Kuritegevust ennetavad abindud on toodud seletuskirja ptk. 6.3.4 all.

7.11 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 méérusele nr 9 ,, Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused
ja kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinéuded ja vorguettevotja arenduskohustus”

Planeeritud ala jaib Tallinna Linnavolikogu 18.mai 2017 mééruse nr 9 ,,Tallinna
kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord,
kaugkiitte {ildised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus” kohasesse kaugkiitte
piirkonda. Soojusvarustus on lahendatud kaugkiitte baasil.

Kaugkiitte lahendus on kirjeldatud seletuskirja ptk. 4.4 all.

7.12  Vastavus Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020 otsusega nr 384 kinnitatud
»Tallinna parkimiskohtade arva normidele®.

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt 17.09.2020 Tallinna Linnavolikogu otsusega nr 84
vastu voetud ,,Tallinna parkimiskohtade arvu normid* jdrgi, mis néeb ette korteri kohta 1,3
parkimise kohta. Normijérgne parkimine on tagatud.

Parkimiskohtade kontrollarvutus on seletuskirja ptk. 3.7 all.

7.13  Vastavus riigihalduse ministri 17.10.2019 méairusele nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*

Planeering on koostatud vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019 méarusele nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad ndouded ning selle koosseisus on esitatud
detailplaneeringu seletuskiri, joonised ja detailplaneeringu lisad mis on koostatud vastavalt
médruses esitatud nduetele.
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7.14  Vastavus Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021 késkkirjale nr T-11-1/21/26
»Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja detailplaneeringu vormistamise juhend*

Planeering on koostatud vastavalt Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021 késkkirjale
nr T-11-1/21/26 ,,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja detailplaneeringu vormistamise
juhend* ning selle koosseisus on esitatud detailplaneeringu seletuskiri, joonised ja
detailplaneeringu lisad mis on koostatud vastavalt kaskkirjas esitatud nduetele.

7.15 Muudatused vorreldes algatatud lahendusettepanekuga

Detailplaneeringu lahendust on tidpsustatud ametite poolt esitatud tingimuste alusel, planeeringu
pohilahendust muudetud ei ole.

7.16  Eskiislahenduse teavitamise ajal tehtud ettepanekute arvestamine.

Eskiislahendusele tdiendavaid muudatusettepanekuid ei lackunud.

Projektijuht: Jiirt Mirme
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